
美国农场较保值
作为全球第一大经济体的美国既是工业和服

务业强国
!

也是全球首屈一指的农产品出口大国
!

美国中西部农业州的大型机械化耕作水平在全球

领先
"

同时
!

美国拥有法制健全
#

基础设施完善
#

营

商环境优越等优势
"

美国中西部是农业主产区
!

号称美国的
$

粮

仓
%!

是美国最重要的玉米
#

大豆和生猪产地和出

口基地
"

美国农场众多而且土质优良
!

美国农业部

的数据显示
!

美国共有
!""

多万个农场
"

在美国中

西部
!

大型农场随处可见
!

以艾奥瓦州为例
!

农场

的平均面积在
#""

英亩
&

每英亩约为
$"$%

平方

米
'

以上
(

在得克萨斯州
!

市场上大量可售农场的

面积在
&

万英亩以上
"

金融危机发生后
!

美国各地的房价均有不同

幅度的下跌
!

而农场价格普遍上涨
!

农场的保值
#

增值效果明显好于房产
"

多位地产专家表示
!

在美

国中西部农业州
!

和金融危机前相比
!

住宅房产的

价格下降了约
&"'

至
#"'

不等
!

但是农场的价格

平均上涨了约一倍
"

以艾奥瓦州为例
!

农场因为地段和土质不同

而价格各异
!

但是价格普遍在每英亩
("""

美元至

&)*

万美元之间
!

而在金融危机前的
!""*

年同样

农场售价每英亩只在
$"""

美元至
+"""

美元之

间
" )

今日美国报
*

等美国主流媒体曾报道
!

近年

来
!

来自加拿大
#

荷兰等国的投资人士在美国购买

大面积的农场和林场
!

主要原因也是出于资产保

值的考虑
"

地域因素需考虑
多位地产专家介绍

!

由于美国各州的法律不

同
!

各州对于是否允许外国人购买农场的法规要

求不同
!

因而在决定投资美国农场之前
!

应当向各

地的地产专家或政府官员了解当地法规
"

有些美国中西部农业州严格禁止外国人购买

农场
!

包括艾奥瓦
#

明尼苏达等农业大州
"

而得克

萨斯州则有条件地允许外国人在当地购买农场
!

外国购买者至少需要满足在当地居住满两年
#

有

稳定的工作收入
#

有良好的信用记录这三个条件
"

像密苏里
#

伊利诺伊
#

缅因等州
!

地方政府出于增

加收入的考虑
!

对外国人购买农场基本不设限制
"

经济成本需兼顾
业内专家提醒

!

在美国购买农场
!

还要考虑经

济成本
#

土质
#

基础设施等方面的情况
"

首先
!

在美国购买农场并进行耕种
!

除非地价

大幅升值得到土地溢价收入
!

否则通过种地得到

投资回报的收益率并不算太高
"

艾奥瓦州大豆协

会负责人格兰特
+

金伯利告诉记者
!

该州约
*

万个

种植大豆的大型农场年景好的时候种大豆的年投

资回报率不超过
!",

!

年景不好则不超过
&"'

"

第二
!

美国法律健全
#

各州的法规又有区别
!

因而需要寻找一家在当地有多年运营经验和良好

资质的地产中介商
!

帮投资者提供关于农场用水
#

排污
#

在农场上建谷仓等附属建筑物
#

地产税等方

面的详细法规信息
"

在美国不同的州
!

用于耕种
#

放牧等不同用途

的农场每年所交的地产税率不同
!

这是投资农场

需要考虑的持有成本
"

业内人士介绍
!

在美国中西

部农业州
!

土质肥沃的农业用地地产税略高于土

质贫瘠的农业用地
!

但各类农业用地每年向地方

政府所缴纳的地产税普遍在每英亩
&*

美元至
#"

美元之间
!

以每英亩约
&

万美元的地价计算
!

年地

产税率不足
"-#'

!

远低于各州持有住房每年需缴

纳的
&'

至
#'

不等的地产税率
"

此外
!

在美购买农

场主要有两种方式
,

参加地产中介公司举办的农

场公开竞拍和与农场主直接签约
!

不论采取何种

购买方式
!

最好还是聘请当地富有经验的地产中

介商来提供专业咨询意见和服务
"

第三
!

要充分了解农场的土质和原先的用途

以及配套设施等
"

美国的农业大州幅员辽阔
#

人口

稀少
!

购买农场还需考虑周边的基础设施
#

交通等

因素
!

如果距离城镇太远
!

就要考虑交通成本是否

划算
"

蒋旭峰

投资美国农场 需要做好功课
自去年以来

!

美国很多地区的楼市确立了复苏势头
!

外国买家纷纷进军美国楼

市
"

同时
!

在全球人口增加带动粮食需求增长的背景下
!

已有加拿大等国的投资者进

军美国的农业用地市场
"

专家表示
!

美国农场具有较好的保值效果
!

但要投资美国农

场
!

还需综合考虑地域和成本等因素
!

事先做好经济
#

法律等方面的功课
"

!

地区专业化

法国地区专业化
!

是在传统的基础上
!

随着

技术革命和生产结构变化而形成的
"

例如地中海

地区的葡萄种植业
!

已有相当悠久的历史
"

巴黎

地区是法国最主要的农业区
!

那里的软粒小麦产

量约占全国的三分之一
!

其单产约比全国平均高

出一倍
!

成为全国主要的产麦区
"

!"

年代由美国

引进的玉米也迅速在巴黎地区推广
!

使这个地区

又成了农牧结合的经济区
"

近些年
!

由于混合饲

料工业的发展
!

动物开始转入室内饲养
!

因此
!

位

于大消费中心巴黎地区的室内饲养业迅速发展
!

还不仅节约了牧场
!

而且也减少了过去由边远的

西北区和山区牧场饲养的运输费用
"

但是
!

种畜

仍在边远的牧区培养
"

罗纳
#

阿尔卑斯地区是大宗

水果产区
!

这是北非移民带回的传统技术
!

该地

区几乎到处都是水果树
"

在奶制品方面
!

布列塔

尼
#

诺曼第地区的产量占全国二十二个地区总产

量的
$%#%&

!

在猪肉制品中
!

巴黎地区
#

布列塔尼

和阿尔卑斯三个地区的销售额占全国销售总额

的
!%#'&

"

蔬菜罐头方面
!

皮瞳尔迪
#

布列塔尼和

北部第三个地区的产量占全国产量的
("#!&

"

阿

尔萨斯和北部两个地区的啤酒产量
!

占全国的

!(&

"

法国北部地区三个省最适合种甜菜
!

甜菜的

生产就集中在那里
!

并以每十七公里作为半径办

一个糖厂
"

附近农民收下的甜菜就可以用联合收

割机直接运送到糖厂加工
"

原来法国是糖的进口

国
!

现在变成了糖的出口国
!

每年出口食糖达二百

多万吨
"

农业地区专业化是根据最有利的自然条件
#

传统的种植经验和地区的经济特点形成的
"

因此

容易做到单产高
#

劳动效率高
#

费用省
"

同时由于

生产专业化
!

因此
!

科学研究
#

农业教育以及领导

部门的中心任务等
!

都可以围绕该地区的主要农

业生产项目而开展工作
!

这就必然更有利于推动

本地区农业生产的发展
"

!

农场专业化

现代化农业要求生产专业化
!

而生产专业化

又能促进使用现代化技术设备
!

大幅度提高劳动

生产率
!

降低生产费用
!

增强市场竞争能力
!

因此

法国经营一种或二
#

三种产品的农场已逐渐增多
"

而且
!

随着农业生产的日益社会化
!

社会分工越来

越细
"

现在高度商业性农场不仅只生产一个大类

产品
!

而且越来越多的农场专门集中生产一种产

品的一个品种
"

例如黄瓜种植业中
!

有的农场专门

生产供鲜食的黄瓜
!

有的专门生产供腌渍的黄瓜
"

又如在饲养肉牛的农场里
!

场主自己饮用的牛奶

也宁可向市场购买
!

而不愿自己养几头乳牛
"

农场

专业化可以使农场的经营格外有利
"

!

工艺专业化

随着社会分工和商品生产的高度发展
!

许多

原来属于农业本身的作业项目
!

已日益改由农场

以外的企业来做了
"

例如种植业的农民就只管田

间种植
!

至于育处
#

选种等有关种子处理的工作就

都改由专业化的种子公司负责
!

在播种时由他们

把良种直接运送到农场
!

按预定的规格播到田里
!

直到出苗为止
(

化肥
#

农药等生产资料的供应和使

用
!

也都由有关的专业公司承担
(

收获时则由粮食

贮运公司把谷物直接从田间运走
!

并进行干燥
#

加

工
#

贮藏直至销售
"

畜牧业也同样如此
"

例如养鸡

场只管鸡的喂养
!

至于鸡的孵化
!

种鸡的培育
!

直

至屠宰
#

运输和饲料供应
!

鸡舍设备安装等
!

都由

专业公司负责
"

!

小结

农业地区专业化的形成
!

充分说明了自然因

素对于农业生产的重要性
"

当然
!

农业地区专业化

的发展
!

也离不开交通运输事业以及大城市工业

区的形成和发展
"

另外
!

农场专业化和工艺专业化

的发展
!

与科学技术的发展更是紧密相结合的
"

因

为日新月异的科学技术在农业生产上的应用
!

客

观上就要求集中经营力量
!

扩大经营规模
!

以提高

技术设备的利用率并取得更大的经济效果
"

此外
!

现代科学技术还要求熟练操作人员与管理人才
!

一个农场主不可能同时掌握多种经营的专门技术

和管理知识
"

因此
!

只有在生产上实现专业化
!

农

场主才能采用先进的科学技术
"

由此可见
!

农业经

营的专业化无论从自然条件还是从经济条件和技

术发展的要求来看
!

都是十分必要的
"

中农

法国农业的专业化经营
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国际农业

越南
木制品出口
释放积极信号

越南农业与农村发展部近日公

布数据显示
!

越南木制品出口市场

复苏带动木材和木制品出口额持续

增长
!

预计
!"&#

年全年木制品出口

额达
**

亿美元的目标将得以实现
"

据报道
!

今年
(

月份
!

越南木材和木

制品出口额达
$-#!

亿美元
!

前
(

个

月累计超
##-$

亿美元
!

同比增长

&&-%'

"

今年前
+

个月
!

越南对各大

出口市场的出口额保持增长
!

其中
!

美国为越南木材和木制品出口的最

大市场
!

出口额达
&"-*

亿美元
!

同比

增长
+-!'

"

对中国和日本增速较快
!

分别增长
&*-#'

和
&.-%,

!

出口额分

别为
$-.&

亿美元和
$-$&

亿美元
"

此

外
!

越南木制品出口行业还发展了

加拿大和韩国等新市场
!

据越南工

贸部统计数据显示
!

加拿大已成为

越南卧室家具出口的最大客户
"

法国农业的全面发展
!

不是建立在
$

小而全
%

布局的基础上的
!

而是依赖于农

业经营专业化
"

农业经营专业化可以分为地区专业化
#

农场专业化和工艺专业化

三个方面
"

!

动态
"

东非地区玉米价格在过去五年内上涨
!"!

东非共同体副秘书长埃瑞约于日前表示
!

东非地区玉米平均

价格与
!"&&

年相比上涨了四分之一
!

与五年前相比上涨了
.",

"

据肯尼亚
)

商业日报
*

报道
!

艾瑞约本月初在蒙巴萨举行的第

五次非洲粮食峰会上表示
!

东非地区尤其是肯尼亚和坦桑尼亚对

于玉米需求的持续增加
!

推动了价格的上涨
"

东非地区玉米年产量约为
&!&#

万吨
!

但由于
.",

的肯尼亚人

和
(!,

的坦桑尼亚人以玉米为主食
!

因此仍处于供给不足的状态
"

肯尼亚本地玉米交易商基普科里尔说
!

玉米价格已有很长一段时

间居高不下
!

原本这个时节价格应该下降
!

但现在却没有
"

他表示
!

价格可能很快就会继续上升
"

东部与中部非洲地区加强农业研究协会首席执行官范纳
+

奥

佩约表示
!

食品价格的上涨影响了玉米
#

大豆和大米这些当地居民

主要粮食的交易
!

自
!""(

年以来的高食品价格也一定程度上阻碍

了中东非地区与饥饿和贫穷抗争的进程
"

刘瑜茜

阿根廷布宜诺斯艾利斯谷物交易所

气象顾问爱德华多日前接受媒体采访时

认为
!

近日突然出现的低温天气将会严

重影响阿根廷
!"&#

至
!"&$

季小麦产量
!

未来一周内低温天气还可能再次出现
"

最近一段时间
!

阿根廷中部小麦主

要产区连续遭遇不利天气
!

几周前曾经

因为产区严重缺水导致作物受损
!

目前

谷类作物正处于花期
!

对于外部气候条

件的剧烈变化极为敏感
!

此时遭遇霜冻

天气对未来产量影响较大
"

根据阿根廷国家气象局预测
!

未来一

天作为小麦主要产区的布宜诺斯艾利斯

省
#

科尔多瓦和圣菲省南部气温将降至摄

氏
"

至
*

度
"

阿根廷农业部发布的
.

月份评估报

告显示
!

!"&#

至
!"&$

季小麦播种期是今

年
*

月
!

起初农场主根据国际市场价格调

整的种植面积是
#."

万公顷
!

但是由于部

分产区严重缺水
!

播种面积减少至
#$"

万

公顷
!

未来产量也将受此影响
"

叶书宏

阿根廷小麦花期遭遇低温

印度
持续高温和降雨
导致茶叶产量剧减

据印度媒体报道
!

印度茶叶组

织近日表示
!

由于阿萨姆地区持续

高温以及大吉岭地区连日降雨
!

印

度茶叶种植受到极大影响
!

'")%

年

的茶叶将大幅减产
"

印度茶叶协会

主席辛格于当天表示
!

受阿萨姆邦

不稳定的天气因素影响
!

印度茶叶

的品质和产量都将受到重创
"

阿萨

姆邦的茶叶种植区
!

平均气温已超

过
$"

摄氏度
!

其损失的茶叶量达到

了当前种植的茶叶总量的
'),

!

而

印度超过一半的茶叶产自于此
"

辛

格表示
!

由于茶叶产量减少
!

印度今

年的茶叶成本价格同比增长了
*,

"

俄罗斯
今年优质小麦供应
可能不足

据俄罗斯农业部称
!

'")%

年俄

罗斯小麦产量可能增长三分之一
!

达到约
!"""

万吨
"

目前小麦收割产

量 已 达
$%""

万 吨
!

收 获 完 成 了

++&

!

单产为
'#+"

吨
,

公顷
!

高于上
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羊产业将成为我们国家未来蓬勃发

展的产业
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